ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA RAUDE MORI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 40/2025

privind modificarea art. 3 din HCL nr.23/2025 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru obiectivul :” Construire casa de vacanta ,comuna Rdu de Mori,satul Suseni,zona de
agrement Rausor ,judetul Hunedoara®.

Consiliul local al comunei Rau de Mori, judetul Hunedoara;

Avand 1n vedere proiectul de hotarare initiat de primarul comunei nr.42/43/30.04.2025
referatul de aprobare cu nr.43/43/30.04.2025 a primarului comunei prin care se propune modificarea art. 3
din HCL nr.23/2025 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul :” Construire
casa de vacanta ,comuna R4u de Mori,satul Suseni,zona de agrement Rausor ,judetul
Hunedoara®,raportul compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului nr.63/15/16.05.2025
precum si raportul nr.44/46/23.05.2025 al Comisiei pentru administratie publica
locala,juridica,apararea ordinii si linistii publice a drepturilor cetatenilor.

Avind in vedere convorbirea telefonica cu Institutia Prefectului judetului Hundoara,prin care ne
solicita modificarea art. 3 din HCL nr.23/2025 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul :” Construire casa de vacanta ,comuna Rau de Mori,satul Suseni,zona de
agrement Rausor ,judetul Hunedoara“.

Avand in vedere HCL nr.23/2025 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul :” Construire casa de vacanta ,comuna Rau de Mori,satul Suseni,zona de agrement
Réusor ,judetul Hunedoara®.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1) lit. b), alin. (5) lit. a), art. 44, art. 45 lit. b), art.
47 alin. (1), alin.(2) lit. a)-d), alin. (5), art. 48", art. 54 alin. (2), art. 58-61, lit. B punctul 124 din
anexa la Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completirile ulterioare, precum gi ale art.4, art. 6, art. 34-40 din anexa la Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, ale art. 7 si art.13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare.

in baza dispozitiilor art. 129.:alin.2:it. ¢), alin. 8 lit. ¢) , art:139:alin.3.lit.e ,art. 196
,alin1,lit.a,art.197,alin.4 din Ordonanta de Urgenta a:Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

ART.1 .Se modifica art.3 din HCL nr.23/2025 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru obiectivul :* Construire casa de vacanta ,comuna Rau de Mori,satul Suseni,zona de
agrement Rausor ,judetul Hunedoara“,astfel:

-Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru pentru obiectivul:” Construire casa de vacanta
,comuna Réu de Mori,satul Suseni,zona de agrement Rausor ,judetul Hunedoara“,elaborat de
S.C.Vest Proiect Design S.R.L. Deva si Regulamentul local de urbanism conform anexei parte
integranta la prezenta hotarare.



ART. 2. Prezenta hotarare poate fi contestaté la Instanta de contencios administrativ, in conditiile
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

ART. 3.Prezenta hotirire se-comunicd, in conditiile legii: Institutiei Prefectului Judetului
Hunedoara, Primarului comunei Rau de Mori, Compartimentului Urbanism si Amenajarea
teritoriului si se va afisa la sediul Primériei comunei Réu de Mori.

Réau de Mori la  26.05.2025
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

ART. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care std la baza elaboririi planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

3. Planurile de amenajare a teritoriuluj sau, dupd caz, planurile urbanistice si regulamentele

locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

ART.2 — Domeniul de aplicare

1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atit in intravilan cat si in extravilan,
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectuluj de
executie ceea ce priveste:
- amplasarea cladirii pe parceld, corelat cu regimul de aliniere, distantele fatd de vecinatati;
- regimul de iniltime, cota maximi la coama si la streasini;
- plastica arhitecturala, raportul gol-plin, tipul tamplariilor, gama coloristici;
- modul de asigurare al utilitdtilor;
- materialele din care se realizeazi imprejmuirea;

- indicatorii urbanistici;

CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SECTIUNEA [ - Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
1. Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege.
2. Autorititile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor

agricole.



ART. 16 — Lucrdiri de utilitate publici

1. Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate public, este interzisi.

2. Autorizarea executirii lucririlor de utilitate publici se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
Lucrarile pentru amenajarea drumului se vor face exclusiv pe domeniul public. Proprietarii
de terenuri care sunt afectati de amenjarea drumului vor ceda suprafata de teren aferents,
pentru a putea fi amenajat ca drum de categoria a IlI-a.

Pentru largirea drumului de acces se va ceda 37,35 mp de teren .

CAPITOLUL 3 REGULI PRIVIND AMPLASAREA CON STRUCTIILOR

SECTIUNEA I - Reouli de amplasare si retrageri minime obli gatorii

ART. 17 — Orientarea Jatd de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fata de punctele cardinale. Se recomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor.

Autorizarea executirii constructiilor, in zona care face obiectul PUZ, se poate face cu
respectarea prevederilor Ordinului Ministruluj Sanatatii nr.119/2014, art.3, respectiv ca in
incaperile de locuit si fie asigurata insorirea pe o durati de minim 1% ore la solstitiul de iarna,
la constructiile invecinate .

ART. 18 - Amplasarea Jati de drumuri publice

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

1) in zona drumulu public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc);

¢) Conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri o alte instalatii
ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumuluj public se intelege ampriza, fasiile
de siguranti si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.



SECTIUNEA a Il — a — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ART. 25 — Accese carosabile

C e,

1. Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces Ia
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

2. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si -autorizafiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numaij dac existd posibilitate de acces
la drumurile publice, direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m partea carosabili conform
P118/99 art.2.9.5. Drumul existent respecta prevederile legii i permite interventia
autospecialelor de stingere a incendiilor.

Prin proiect se propune amenajarea drumului cu trotuare si zone verzi.
Accesele carosabile se vor pastra libere firs a fi obstructionate prin mobilier urban.

ART. 25 — Accese pietonale
1. Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se

asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, striizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permiti circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pe parcela se va face din drumul de exploatatie.

SECTIUNFEA a Il — q — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarc

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitar existente
1. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci exists posibilitatea racordarii
de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.
2. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei

publice locale, pentru locuine individuale, in urmatoarele conditii:



ART. 31 — Indltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea 1naltimii maxime de 12.00 m la
coama.
Regimul de inaltime admis in zona va putea fi de D+P+M.

SECTIUNEA a V — a — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si

imprejmuiri
ART. 34 — Spatii verzi si plantate
In zona studiatd prin planul urbanistic zonal vor fi previzute zone verzi plantate, minim
2mp/locuitor.
ART. 35 — Imprejmuiri

Parcela de teren este imprejmuitd pe toate laturile terenului cu gard din panouri de sarma.

CAPITOLUL 4 ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL
SUBUNITATILOR TERITORIALE

ART.11 - Unitati si subunitdti functionale

1. Functiunea propusi prin PUZ este aceea de zond locuinte;

2. Functiunile complementare zonei sunt:

Spatii verzi amenajate, cu arbusti ornamentali, fructiferi i gazon;

Accese pietonale, carosabile;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

3. Utilizari permise: zona de locuit, case de vacanti, locuinte cu regim de indltime D+P+M.

4. Utiliziri permise cu conditii: Pentru orice fel de constructie se va solicita in mod
obligatoriu, indicarea pe planul care insoteste crearea pentru emiterea autorizatiei de construire, a
modului de trasare a spatiilor rimase libere in mod special a celor vizibile de pe zonele de
circulatie publica.

5. Interdictii temporare: Nu sunt.

6.Interdictii definitive de construire in zona :

- Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta;

- Constructiile care prin functiune, conformare, volumetrie, aspect exterior intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei;

- Orice fel de constructii sau tipuri de exploatare care pot duce la degradarea peisajului,

disparitia vegetatiei, poluarea aerului, solului;

- Constructii amplasate 1n cadrul zonelor de interes general, generdnd situatii conflictuale in

ceea ce priveste functiunea dominanta.



